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ILMO SR° PRESIDENTE DA COMISSAO DE LICITACAO DA ASSOCIACAO
PRO-GESTAO DAS AGUAS DA BACIA HIDROGRAFICA DO RIO PARAIBA DO
SUL — AGEVAP

ATO CONVOCATORIO N° 17/2022

ABERTURA DIA: 21/12/2022 AS 10:00 HRS

A empresa COORDENA COORDENACAO DE PROJETOS LTDA, pessoa
juridica de direito privado, estabelecida na Rua do Carmo, 65, 4° andar — Centro
— Rio de Janeiro — Rj — CEP: 20.011-020, inscrita no Cadastro Nacional de
Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda — CNPJ/MF sob o n® 06.134.616/0001-
31, com seus atos constitutivos registrados na JUCESP sob o NIRE n°
332.1197696-0, neste ato representada conforme seu Contrato Social peios seu
Diretor Executivo Luiz Renato Guimaraes Falcdo Vergara, brasileiro, solteiro,
Empresario, residente e domiciliado em Niterdi, RJ, portador da Carteira de
Identidade n°® 04308655652 DETRAN/RJ, inscrito no CPF/MF sob o n°
105.410.417-4, devidamente qualificado, vem de forma tempestiva, apresentar

pedido de

IMPUGNAGAO

A Associagdo Pro-Gestao das Aguas da Bacia Hidrografica do Rio Paraiba
do Sul - AGEVAP, na Rua Elza da Silva Duarte, 48 (loja 1A), Manejo, Resende,
RJ.
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| - FATOS

A impugnante, diante das diversas dificuldades legais e duvidas geradas pelas
divergéncias e contradicbes encontradas no edital, esta sendo impedida de

formular proposta comercial e técnica de forma objetiva, exequivel e

economicamente viavel

Por forga disso, formulou pedido de esclarecimentos, 0s quais ainda ndo foram
respondidos. Infelizmente, como as questdes formuladas nos pedidos de
esclarecimentos ndo foram solucionadas e como a impugnante, apds apurada
analise do edital, chegou a concluséo que as ilegalidades existentes no
instrumento convocatério s&o insanaveis e insuperaveis, se viu obrigada a

impugnar o edital, o que faz com base nos fundamentos a seguir alinhados.
Il - FUNDAMENTOS PARA IMPUGNACAO

Analisando as exigéncias editalicias foi possivel concluir pelo excesso de
exigéncias, que restringem a competicdo, bem como, ilegalidade, contradicbes

e divergéncias que impedem a formulagcao de proposta. Vejamos
Excesso de Exigéncias de Qualificagdo Técnica

Exigéncias ilegais relativas a qualificagao Técnica

O Ato Convocatorio, requer:

Quesito A: Experiéncia da Empresa Proponente

A comprovagdo da experiéncia da instituicdo proponente, para fins de pontuagao
da proposta técnica, dar-se-a através da apresentacdo de Atestados de
Capacidade Técnica, expedidos por 6rgéo ou entidade da Administragéo Publica
Federal, Estadual ou Municipal, ou por empresa particular, que comprovem ter,

a proponente, prestado servicos de acordo com o objeto deste Ato Convocatorio.

“02 Atestados com Certiddo de Acervo Técnicos em nome da empresa
proponente que comprove a Elaboracdo Planos de Gestéo Integrada de

Residuos Sdélidos”

.\ |
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O corre gue a exigéncia de Certiddo de Acervo Técnicos para a empresa, ndo

pode ser pedido.

Pois é irregular a exigéncia de que a atestacdo de capacidade técnico-
operacional de empresa participante de certame licitatério seja registrada ou
averbada junto ao CREA, uma vez que o art. 55 da Resolugdo-Confea
1.025/2009 veda a emissao de Certiddo de Acervo Técnico (CAT) em nome de
pessoa juridica. A exigéncia de atestados registrados nas entidades profissionais
competentes deve ser limitada & capacitacdo técnico-profissional, que diz

respeito as pessoas fisicas indicadas pelas empresas licitantes.

Nos Editais de Obras e Servicos de Engenharia e até em alguns casos nos
editais de Prestacdo de Servigos Continuos de Cessdo de M&o de Obra, é
exigido erroneamente Atestado de Capacidade Técnica-Operacional seja
registrado no CREA, ja que a CONFEA veda a emiss&o do CAT para pessoa
juridica. (Acordao 1849/2019: Plenério, Relator: Raimundo Carreiro)

Ainda:
Quesito B: Experiéncia da Equipe Técnica

Coordenador de Projeto, profissional de nivel superior formado no minimo ha 5
(cinco) anos. - Experiéncia comprovada através de Atestados Técnicos em
coordenacdo de Planos de Gestdo Integrada de Residuos Sdlidos efou

Saneamento Basico (desde que abordado o art.® 19 da PNRS).

Profissional de nivel superior (Engenheiro) formado no minimo ha 2 (dois) anos.
- Experiéncia comprovada através de Atestados Técnicos em elaboracéo de
Planos de Gestdo Integrada de Residuos Sdlidos e/fou Saneamento Bésico
(desde que abordado o art.® 19 da PNRS).

Profissional de nivel técnico (Técnico Ambiental) formado no minimo ha 3 (trés)
anos. - Experiéncia comprovada no desenvolvimento de atividades correlatas a

gestao de residuos sdlidos.
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Pois bem: para o atendimento destes itens da Licitacdo, & necessario que a
empresa tenha experiéncias ndo somente de coordenar, mas também
engenheiros com atestados e técnicos de nivel médio, o que néo justifica a

exigéncia. Além de um quadro de funcionarios com grande experiéncia no objeto.

Com todos estes elementos de especializacio, as condicdes estabelecidas s&o
bastante restritivas, impedindo uma maior participacdo de empresas igualmente
especialistas, porém nao detentoras de Atestados Técnicos nesta ampla gama

de atividades.

Além do mais, as exigéncias com relagdo aos técnicos ambientais, exigindo
Atestados Técnicos nos parece extremamente seletivo, uma vez que isto ndo é
um critério adequado para a empresa mostrar a sua experiéncia técnica, e sim
para adotar critérios de selecéo de empresas extremamente tendenciosos e

injustificaveis.

‘02 Atestados com Certiddo de Acervo Técnicos em nome da empresa
proponente que comprove a Elaboracdo Planos de Gestédo Integrada de

Residuos Solidos.”

Essa forma de exigir a comprovacéo da qualificacdo técnica da licitante
proponente é extremamente exagerada e excessiva, 0 que restringe o carater

competitivo do certame e impede a participacio de licitantes.

O excesso de exigéncia da forma que foi elaboradc acaba por criar ilegalidade
insanavel, pois cria novos critérios para habilitagdes técnicas que ndo estéo
previstos na Lei 8 666/93.

O §5° do Art. 30 da Lei 8.666/93 veda, expressamente, a exigéncia de

comprovacao de capacidade técnica ndo prevista no referido diploma legal:

“§ 50 E vedada a exigéncia de comprovacéo de atividade ou de aptidéo
com limitacdes de tempo ou de época ou ainda em locais especificos, ou
quaisquer outras ndo previstas nesta Lei, que inibam a participacédo na

licitagdo.”
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De modo que a exigéncia da forma que foi elaborada € ilegal e insanavel.
Participagdo em Consércio
Aumento da Competitividade

O Edital ndo € claro em relacdo a constituicdo de Consércio, o que restringe
sobremaneira a participacéo de empresas, uma vez que requer experiéncias em

uma gama ampla de atividades técnicas.

Com isto, mais uma vez esta licitagdo torna-se bastante restritiva, impedindo

bastante a participacéo das empresas.

Considerando o nivel de exigéncia técnica (vide item anterior da impugnacao) e
especificidade do objeto em varias areas de atuacdo, seria razoavel (do ponto
de vista técnico e financeiro) e juridicamente correto, permitir a participacéo de
empresas em Consorcio, de modo que cada uma pudesse executar parte do

objeto licitado dentro do campo de sua especialidade.

Isso, obviamente. aumentaria o numero de participantes e, consequentemente,
a disputa, pois empresas com especialidades e capacidades técnicas
especificas poderiam se unir para oferecer proposta, de modo que a
Administracao seria extremamente privilegiada, pois receberia um numero maior

de propostas.

De rigor, portanto, a correcdo do edital para prever a possibilidade de
participacido de empresas em Consoércio, privilegiando, assim, a ampla disputa e

a busca pela melhor proposta ou proposta mais vantajosa para a administracéo
Subcontratagdo e sua omissao
Temos no Anexo VIl — Contrato, no item 7.1.13, o seguinte:

“7.1.13 n&o transferir a terceiros, por qualquer forma, nem mesmo
parcialmente, as obrigacbes assumidas, nem subcontratar qualquer das
prestacfes a que esta obrigada, exceto nas condi¢des autorizadas no
ANEXO | =Termo de Referéncia;”
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Contudo, o Termo de Referéncia n&o faz se quer alguma previséo a respeito.
Como é sabido, em matéria de direito administrativo, sé e permitido aquilo que
esta previsto. Logo ndo temos previs&o a respeito da subcontratagio, a ndo ser

a proibigao feita na minuta do contrato.

O que leva a omiss@o do processo € a necessidade de ser corrigido o ato

convocatorio.
lil - CONCLUSAO

Conclui-se, portanto, que a falha nas informagbes técnicas e legais acima
especificadas, que n&o foram divulgadas de forma objetiva e transparente, acaba
por inviabilizar a formulagdo de proposta comercial e técnica, pois toda e
qualquer informag&o no universo complexo do edital significa milhares de reais

de diferenca, para mais ou para menos.

Nessa linha, qualquer diferenca pode gerar prejuizos irreparaveis a proponente

e levar a inexequibilidade da proposta.

Portanto, em Uitima andlise, o prejuizo sera da Administragéo e do interesse
publico. Isso o Administrador n&o pode permitir & € seu dever reparar 0s erros e

evitar os prejuizos.

Portanto, outra saida ndo ha sendo suspender de imediato a abertura do

certame, corrigir e republicar o edital.
IV - PEDIDO

Considerando tudo que foi exposto e fundamentado, conclui-se pela
necessidade da imediata suspensio do certame para anélise da fundamentacéo
da presente impugnacdo e, ainda final, pugna-se pelo provimento da
impugnacdo para determinar a corregao do edital nos pontos acima

especificados.

Requer, portanto, o deferimento do pedido liminar para suspender de imediato 0

certame e ao final a procedéncia da impugnacéo para determinar a correcdo do
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edital nos pontos acima debatidos, bem como, sua republicagéo nos termos do
art. 21, §4° da Lei 8.666/93, pois todos 0s pontos levantados na impugnagao

influenciam diretamente a formulagéo das propostas de precos e técnica.

Requer, ainda, na hipotese de improcedéncia da impugnacao, a remessa para a

autoridade imediatamente superior para reanalisar a matéria.
Nestes termos
Pede deferimento

Rio de Janeiro, 13 de dezembro de 2022.

\ [
\ Lmz Relalg;\/ergara ’)

Dzre’cor Executivo - COORDENA
CPF n° 105.410.417-46
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Jorge Paulo Magdaleno Filho
SECRETARIO GERAL
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COORDENA COORDENAGAO DE PROJETOS LTDA.
CNPJ N2 06.134.616/0001-31

OITAVA ALTERACAO CONTRATUAL

LUIZ RENATO GUIMARAES FALCAO VERGARA, brasileiro, natural do £stado do Rio de laneiro,
solteirp, empresario, Carteira de identidade n2 04308655652, expedido pelo DETRAN\RY, e
inscrito no CPF sob o n? 105.410.417-46, residente e domiciliado & Avenida Augusto Ferreira
Ramos, casa 413 — Loteamento Maravista - itaipt - Niterdi - R, CEP 24340~ 075,

CLAUDIO CESAR MESQUITA, brasileiro, natural do Estado do Rio de Janeiro, casado, engenheiro
civil, registrado sob o n? 1981122855, expedide pelo CREA\RJ, e inscrito no CPF sob o n?
402.846.627-04, residente e domiciliado 2 Avenida Prefeito Duicidio Cardoso, 11.000/ apt® 1103
— Barra da Tijuca - Rio de Janeiro - RJ, CEP 22793 -012.

ALCIONE BORGES GUIMARAES, brasileira, natural do Estado do Rio de laneiro, divorciada,
arquiteta, registrado sob 0 n? A4610-8, expedido pelo CAU/BR, e inscrito no CPF sob o n?
265.762.527-49, residente e domiciiado a Avenida Augusto Ferreira Ramos, casa 413 ~
Loteamento Maravista - taipd - Niterdi - RS, CEP 24340 ~(075.

Unicos s6cios da Sociedade Simples Limitada, nos termos do artigo 997 do novo cbdigo civil,
combinado com o artigo 114 a 126 da Lei ng 6015/73, COORDENA COORDENACAO DE PROJETOS
LTDA., sediada na Rua Lopes Trovdo, 318 - sala 905 - parte - lcaral - Niter6i -RJ - CEP. 24220-071,
cujo Contrato Sociat de Constituicdo foi arquivado no Registro publico de Pessoa furidica sob o
n? 26935 no Livro A-328 por despacho de 26-02-2004, inscrita no CNPJ n? 06.134.616/0001-31
de comum acordo resolvem a methor forma de direito aiterar o referido Contrato Social, 0 que

fazem mediante as cldusulas e condigBes seguintes.

ALTERACAO DA NATUREZA JURIDICA DA SOCIEDADE

Os sécios resolvem adaptar a nalureza da sociedade, de Sociedade Simples Limitada para Sociedade
Empresaria Limitada.

TRANSFERENCIA DO ORGAO DE REGISTRO

2 L e S e

Os sécios resolvem transferir o Registro da Sociedade para 2 Junta Comercial do Estade do Rio de Jangiro
- JUCERJA.

ALTERACAQ DA SEDE DA SOCIEDADE

O endereco da sede da sociedade, passard da Rua Lopes Trovio, 318, sala 905 - parte - caral -
Niteroi -RJ - CEP. 24220-071, para a Rua do Carmo, 65, 49 andar - Centro - Rio de Janeiro - R} -
CEP, 20011-020.

Considerando a alteracio neste ato procedida e considerando a ratificacao de todas as
demais clausulas e condigbes os socios deliberam e aprovam, por unanimidade, que ©
CONTRATO SOCIAL da sociedade passa a vigorar, CONSOLIDADAMENTE, com a seguinte
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COORDENA COORDENAGAQ DE PROJETOS LTDA.,
CNP) N 06.134.616/0001-31
CONTRATO SOCIAL

Clausula Primeira — Da Denominagio Social

A sociedade girard sob a denominagdo social de COORDENA COORDENAGAO DE PROJETOS
LTDA., tendo como nome fantasia COORDENA COORDENACAO DE PROJETOS £ SOLUCOHES
AMBIENTAIS.

Clausula Segunda - Da Sede Social

A sociedade tera sede na Rua do Carmao, 65, 42 andar - Centro - Rio de Janeiro - R) - CEP. 20011~
020.

Clausula Terceira — Do Objeto da Sociedade

A sociedade terd como objeto o Gerenciamento Projetos de Engenharia; Gestdo Ambiental;
Servicos de Engenharia Consultiva, tlaboracio de Estudas e Projetos de Engenharia, Arguitetura
e Urbanismo; Servigos de Engenharia Ambiental; Elaboracdo de Projetos de Engenharia
Ambiental: Consultoria em Engenharia Civii; Gestdo de Contrato e Estudos e Modelagens
Técnica/Econdmica.

Clausula Quarta — Da Abertura de Filial

A sociedade poderd a qualquer tempo abrir ou fechar filial ou cutra dependéncia, & nomear
representantes prepostos em qualquer parte do territdrio nacional, mediante alteragdo
contratual assinada pelos socios.

Clausuia Quinta — Do Capital

O Capital Social & de RS 500.000,00 {quinhentos mil reais), divididos em 500.000 {quinhentas
mil) quotas no valor de RS 1,00 {um real} cada uma subscrito e integralizado, em moeda corrente
do pais, distribuido da seguinte forma entre 05 s0ci0s:

O3ABEARLBDE33FE4BEF4TL
Para validar ¢ documento acesse htip://wuw

Autenticagio:

I 560103 55 OE QUOTAS TOTAL
PARTICIPAGAG

Luiz Renato Guimardes Falcdo Vergara 78,00% 385.000 RS 395.000,00

Claudio Cesar Mesquita 20,003 100.000 RS 100.000,00

Alcione Borges Guimardes 1,00% 5.000 RS 5.000,00

TOTAL 100,00% l 500.000 RS 500.000,00 / “
- B { \T\I\
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Clausula Sexta - Da Responsabilidade dos Sécios

A responsabilidade de cada sécio é restrita ao valor de suas quotas, mas todos respondem
solidariamente pela integralizagdo do cagpital social.

Clausula Sétima — Da Cessdo e Transferéncias

As quotas s3o indivisiveis e ndo poderdo ser cedidas ou transferidas a terceiros sem o
consentimento dos outros s6cios, a quem fica assegurado, em igualdade de condigbes e prego
o direito de preferéncia para a sua aquisicio se posta & venda, formalizando, se realizads a
cessdo delas, a alteragdo contratual pertinente.

Cldusula Oitava — Da Administra¢do

A sociedade sera administrada pelos sécios denominados diretores LUIZ RENATO DE BARROS
FALCAO VERGARA e CLAUDIO CESAR MESQUITA.

Paragrafo Unico: A sociedade sera representada pelos sécios diretores, isoladamente, a eles
cabendo a representacdio ative e passiva, judicial e extrajudicial da sociedade, sendo-thes
vedado o uso da razdo social em abongs, fiangas ou outras obrigaces de mero favor, estranhas
aos interesses da sociedade.

Clausula Nona - Do Pro-Labore

Os sécios poderdo de comum acordo, fixar uma retirada mensal, 2 tituio de “pré-labore”,
observadas as disposi¢des regulamentares pertinentes.

Clausula Décima — Do Falecimento, Interdi¢do ou Retirada

No caso de falecimento, intermedia¢io ou retirada de um dos sétics, a sociedade ndo se
dissolverd, continuando suas atividades com os herdeiros sucessores e o incapaz. Ndo sendo
possivel ou inexistindo interesse deste ou sécios remanescentes, o valor de seus haveres serd
apurado e liguidado com base na situagdo patrimonial da sociedade, & datada resolucdo,
verificada em balango especialmente levantado,

paragrafo Unico: O mesmo procedimento serd adotade em outros casos em que a sociedade se
resolva em relagdo a seu s6cio.

Clausuia Décima Primeira — Do Exercicio Social

Ao término de cada exercicio social, em 31 de dezembro, o administrador prestard contas

justificadas de sua administragio, procedendo a elaboragdo do inventdrio do balango \{
LA
/1

patrimonial e do balango de resultado econdmico, cabendo aos sdcios na proporgio de suas
social, os sdcios deliberardo sobre as contas e designardo administradores quando for o caso.

quotas, os lucros ou perdas apuradas. Nos quatro meses seguintes, 2o término do exercicio X
£

Clausula Décima Segunda — Declaragio de Desimpedimente

Os socios declaram, sob pena da iei, de que ndo estdc impedidos de exercer a administragdo da !
sociedade, por lei especial ou em virtude de condenagdo criminal, ou por se encontrarem sob ¥
o0s efeitos dela, a pena que veda, ainda que temporariamente o acesso a cargos pubticos ou por
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crime falimentar, de prevaricagio, peita ou suborno, concussio, peculato, ou contra a economia
popular, contra o sistema financeire, contra normas de defesa da concorréncia, contra as

relagBes de consumo, fé publica, ou a propriedade.

Clausula Décima Terceira — Dos Cases Omissos

Os casos omissos no presente contrato serdo resolvidos de acordo com as leis que regem as
sociedades limitadas.

Clausuia Décima Quarta — Do Foro da Sociedade

Fica eleito o foro da cidade do Rio de laneiro, para o exercicic e cumprimento dos direitos e
obrigacdes resultantes do contrato.
£ por estarem assim, justos e contratados, firmam o presente instrumento em 02 vias de igual

=y

EEAUI7487 UGT - wwwl.

a

EEAU174R3.KN

FY/04QUEE 3P a1y - D0BZP

teor.
Niterdi, 10 de fevereiro de 2022.
T ™ - '
AL C
AP el A
\ \/ \J\ uliz Renato Guir‘narﬁ#akﬁo Vergara
i/_é’&’“ cL—v ./(,LLNV\ . A_ e “EEpew o L
"I Claudio Cesar Mesquita owm,| m- am
g3dsl 80 E2
secy 8 E% g
Tmaal & -
‘ ‘ 53¢z 8! 829
s < ” L, %‘g;’l ¢ S g-g 3ﬁ
(A fpsre. Wled Sotiiilace 55| §iS8of
& — F¥3e 5
x Alcione Bopges Guifiaries g"’%‘g §: Eﬁ%n
e m$‘ "2 5 : C:E' E
- & s 2« Szag
! A BiSpgt
Siiigd
8“ OFicIo DE il‘inﬂl Pt Jnsn Citmene. 37 Ceta. Aoes AE-Cix 20099 '3 - 2
[ e el it I At
Reconhegol por SEMELHANCA as firmas de LUIZ g2 08
RENATC GUIMARAES FALCAO VERGARA e ALCIO ]
BORGES GUE[MS.
NITEROI-RJ, 11/02/2022. R§ 18,40 1.65461 3
NORMA RAMALHO-Escrevente-Mat,K :94/572 2.
b3 Rt r~
o
™
o
-
B
B

A “ =y o v e Eo
089714 apa73628 Voo s ;
‘ e R oo B
h § M
(49 -
55
oy NITERGI 01 OF DE JUST o A
LS 1 1 1CA 1y
g&ugﬁf'  ~Rujh DA CONCEIGAO, N* 188, LOJA'213 - CENTRO, Céniro” NITERQIRY : lw
oL n x REGISTRO CIVIL OE PESSOA JURIDICA : ia
= § = Apres. nodia 05/04/2022, Prot. 14781, Lv. A13 - Ori
L§F 1 2P Registro N@ 4893, fa fivro A-13 ‘ ICe,
S8 1 s NITEROI, 05/06/2022. %"Q'r oz,
" \§,* i3 pOF0 Oficial,__ Subscrevo e Assino. 6;"" /3 U\S‘:r,c
rsS RS A Emols: R$239,86-Fetj: RIAY,97. Fund: R$11,99, Funp:-R 465,050, 72 S,, ¥ A Pigina & de 4
£ F 32;:8;0» RE4,15 lss: -ﬁﬁ.n.o&t R$133,98_Total: R$184,30, 34_,9;;? 010,1‘
’ 0.XY.G,Consulte wwwilir jus.br/Portal. Extrajudicialiconsultaselo
ks e A SRR AT e TR
TR i a ey by 030s0sAAISTT
Junta Comercial do Estado do Rio de Janeixo f =
: CCORDENA COORDENACAO DE PROJETOS LTDA. @ JUCER A
1197696-0 Protaceloe: 51-2022/34753¢~3 Data do protccole: 03/05/2022 | I R
NTO em 09/05/2022 SCB O NUMERG 3321197€360, U0004878€62 e demals constantces
do termc de autenticagio. Pag. 06/12
Autentica F4B3D503ARSARSEDE3SEF648EF471BE49G25ER6RAZDGCTIED33408A02386A3A
Para validar o documento acesse http://wuw.juceria.ri.gov.br/servicos/chanceladigital, informe o n® de protecolo.




CONTRATO DE LOCACAO

LOCADQRES : CLAUDIA PROVENZANO BARROS DE ALMEIDA E SILVA e EDSON
CRUZ DE $SA.

LOCATARIA : COORDENA COORDENACAQ DE PROJETOS LTDA

ENDERECO DO IMOVEL . Rua do Carmo, 65/42 andar, Centro CEP 20.011-020 — Rio de
laneiro/R}

PRAZO DO CONTRATO : De 01/02/2022 53 31/07/2022

ALUGUEL MENSAL : RS 10.500,00 {Dez mil & quinhentos reais}

Entre as partes, na qualidade de tOCADORES: os proprietérios do iméve! Claudia P. Barros de Almeida ¢
Silva, brasileira, portadora da cédula de identidade n®260.403 do Min Aerondutica e CPF/MF ne
545.082.407-63, residente e domiciliada nesta capital e, Edson Cruz de $3, brasileiro, portador da céduia de
identidade n® 31.001-D, CREA-R).e CPF/MF n® 351.472.547-15, residente e domiciliado na cidade de Niterdi
e, na qualidade de LOCATARIO, COORDENA COORDENACAO DE PROJETOS LTDA, devidamente inscrita no
CNPJ sob 0 n? 06.134.616/0001-31, neste ato representado por seu sécio-gerente Luiz Renato G.F Vergara,
portador da cédula de identidade n® 04308655652 e CPF/MF n® 105.410.417-46, residente e domiciliada
nesta capital, pelo presente instrumento Particular, 2 locagdo do imovel abaixo caracterizado, mediante as
clausulas e condi¢Oes seguir enumeradas.

2232-6123

99631-8685

- DO IMOVEL

a) O objeto do presente instrumento de Contrato é a Locagdo do imovel sito na Rua do Carmo, 65/42 andar,
Centro CEP 20.011-020 - Rio de laneiro/R), locacdo esta que, além dos dispositivos do Codigo Civil
aplicaveis, reger-se-& tamhém pelas seguintes Cléusulas e Condi¢Bes que as partes mutuamente outorgame
aceitam:

b) O LOCATARIO confessa receber o imdvel no estado de conservagio e limpeza discriminado no LAUDO DE
VISTORIA em anexo, que fica fazendo parte integrante deste contrato, obrigando-se assim conserva-lo e
restitui-los nos termos do Presente Contrato, na conformidade do disposto na clausula XI, inclusive no
tocante aos aparelhos em geral gue, se substituidos, deverdo sé-lo por outros similares em marca, modelo e
qualidade, sendo certo que qualquer substituigdo somente poderd ocorrer com prévia ciéncia e autorizagdo
de qualquer dos LOCADQRES

¢} Sob pena de responsabilidade civil do LOCATARIO, deverdo ser imediatamente levados ao conhecimento
de qualquer dos LOCADORES quaisquer papeis ou documentos entregues aos cuidados do LOCATARIO,
desde que se refiram aos interesses diretos de gualquer dos LOCADORES ou do imdvel, ficando o
LOCATARIO, responsavel pelas muitas que forem a este aplicadas em razdo do descumprimento dessa
obrigacdo.

d} O LOCATARIO serd responsdvel por quaisquer multas em que possa incorrer 0 imdvel, por desrespeito de

seus ocupantes a leis federais, estaduais ou municipais, 8 convengdo de condominio e a0 regulamento
interno do edificio, os quais fazem parte integrante e complementar deste Instrumento. Outrossim, serdo
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de exclusiva responsabilidade do LOCATARIO quaisquer danos que venham 3 ser causados a terceiros,
inclusive os vizinhos, pelo mau uso do imdve! locado.

1 DO USO DO IMOVEL

a) O imdvel destina-se exclusivamente ao uso COMERCIAL, sendo vedado ac LOCATARIO dar-the outra
destinacdo, sublocd-lo, cedé-lo, ou empresta-lo no todo ou em parte, a gue titulo for, Caso figue constatado
algum desses atos, o aluguel serd acrescido de 50% {cinquenta por cento) do valor do aluguel mensal, sem
direitc aos descontos, a titulo de multa contratual, até que seja desocupado pela via judicial cabivel ou
devolugdo nas condicBes estabelecidas neste instrumento.

b) O imével locado, destina-se com exclusividade, ao disposto no centrato social do LOCATARIO, sendo
vedado, expressamente, 0 seu uso para qualquer outra finalidade, scb pena de imediata rescisio e da
propositura da competente ag3o de despejo, com todos 0s 6nus que advierem de descumprimento desta
disposi¢do.

¢) Deverdo ser obedecidas pelo LOCATARIO as posturas urbanas e as concessdes do condominio ou da
administrac@o, reconhecendo o LOCATARIO, as normas contidas no regulamento interng do edifico pelas
quais se obriga a respeitd-las e cumpri-las, entendendo-se como se neste contrato as mesmas estivessem
inseridas, sob pena de rescisdo de Pleno direito do Presente.

d) Cumpre ao LOCATARIQ fazer imediata comunicag3o por escrito a qualquer dos LOCADORES, sempre que
ocorrer qualques avaria grave na estrutura do imdvel ou nas suas instalagBes, onde ndc poderdo ser
depositados artigos inflamaveis, explosivos ou de facil deterioragio.

e} Responde o LOCATARIO, pelo incéndio lavrado no imove!, se nio provar caso fortuito ou forga maior,
vicio de construgdo ou de propagacdo de fogo em outro prédio.

f] A ocorréncia de desastre desencadeado por forcas da natureza ou sobre-humanas tais como faiscas
elétricas, inundagBes, desabamentos, abalos sismicos, etc., ou acidentes naturais motivados por terceiros,
ndo acarretard a responsabilidade soliddria dos LOCADORES pelos eventos materiais ou pessoais acaso
surgidos, com refagdo a pertences acs haveres e a seguranga pessoal dos ocupantes do imdvel.

g) Além da ocorréncia de gualguer evento previsto no item anterior, os LOCADORES também nio se
responsabilizam a indenizar o LOCATARIO, a qualquer titulo que for, por danos materiais ou pessoals,
ocasienados por roubo, furto, arrombamento do imdvel ou depredacdes provocadas por distirbios que ndo
possam ser contidos.

h} Fica assegurado aos LOCADORES ou a pessoa de sua confianga o direito de inspecionar, guando julgar
conveniente, o imoével ora locado, a fim de constatar a observancia e cumprimento de todos as cldusulas e
condi¢des deste contrato e, casc os LOCADORES desejem alienar o imével, obriga-se o LOCATARIO a
permitir que 0 mesmo seja visitado por candidatos a respectiva aguisicio, em horario a ser combinado com
os LOCADORES, sob a pena de rescisdo imediata deste contrato.

I - DO PRAZO
8) O presente contrato entrard em vigor no dia 01-02-2022 e terminard de pleno direito,

independentemente de qualguer aviso, notificagdo, interpelacio judicial ou extrajudicial, no dia
31/07/2022, data em que o LOCATARIO se obriga a restituir o imével locado completamente desccupado e
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nas condicGes previstas neste contrato, ficando o LOCADOR desde ja eximido da obrigacdo de comunicacdo
prévia ao LOCATARIO.

b) A locagdo findard na data acima mencionada, podendo ser prorrogada de comum acordo, estabelecendo-
se novos prazos e condicdes em aditamento ao presente instrumento.

¢) Com a ressalva do dito na letra “d”, antes do vencimento do presente contrato ndo poderdo os
LOCADORES reaver o imdvel locade, sendo ressarcindo ao LOCATARIO as perdas e danos resultantes gue
equivalerio ao montante dos aluguéis vencidos e pagos, nem poderd o LOCATARIO, sob qualquer pretexto,
devolver o imével, sendo pagando ao LOCADOR os aluguéis relativos ao tempo restante de vigéncia do
Contrato. Em ambos 0s casos a parte interessada deverd notificar 2 outya por escrite com antecedéncia
minima de 30 {trinta)} dias, de acorde com a legislagdo vigente.

d) O presente contrato poderd ser rescindo, em qualquer tempo, desde que haja reciproca anuéncia das
partes.

e} A ocorréncia de gualquer sinistro que afete a segurantaou a integridade do imoével bem como a hipdtese
eventual de sua desapropriaciio, acarretard a imediata rescisdo deste contrato, ndo assistindo ao
LOCATARIO o direito de reclamar do LOCADOR gualquer indenizagdo por prejuizos gque venha sofrer por
esses motivos.

f) Continuando por qualquer motivo o LOCATARIO no prédio locado apds o término no prazo contratual
subsistirio as condi¢Bes ora ajustadas, com as ressalvas da lei.

IV - DO ALUGUEL

a) O valor mensal do alugue! sera de R$ 10.500,00 {dez mil e quinhentos reais), que o LOCATARIO pagara,
até o Gitimo dia util do més vencido, sendo tolerdvel o pagamento, impreterivelmente até o dia 05 {cinco)
do més seguinte, independentemente de qualquer aviso, notificagdo ou interpelacio, sob pena de multa de
10% {dez por cento), e mais jurc de 1% (hum por cento) 30 més e ainda correcdo monetaria, se o atraso for
superior a 30 {trinta) dias, devendo o pagamento ser realizado mediante depdsito nas duas contas correntes
abaixo discriminadas, na proporcio de 50% do valor total em cada uma delas;

Banco Ital, ag: 7041; cc: 74186-4 — titular Claudia P Barros de A. e Siiva;
Banco Itay, ag: 9193; cc: 44085-7 — titular Edson Cruz de 53;

b) Findo o prazo da presente locagdo e continuando ¢ LOCATARIO posse do imove! objeto deste contrato
por mutuo acordo entre as partes, deverd 0 mesmo pagar o aluguel estipulado pelo LOCADOR, corrigido a
partir do 122 {décimo segundo) més, ou de periodc infericr se assim determinado por lei, ou pelo Poder
Executive, tomando para base de céiculo, 2 varia¢do do iGPM, editado pela Fundagdo Getulio Vargas, e na
falta deste, outro indice apurado por 6rgiio oficial, que mais se aproxime da inflagdo mensal..

¢} Se, notificado, 0 LOCATARIO nio restituir a coisa, pagara, enquanto a tiver em seu poder, 0 aluguel que o
LOCADOR arbitrar {art. 1196, do CC8), computado mediante a incidéncia da variagdo mensal do IGPM,
editado pela Fundagdo Getdlio Vargas, e na falta deste, outro indice apurado por 6rgio oficial, que mais se
aproxime da inflagdo mensal, respondendo ainda, por qualguer dano que o bem venha sofrer, ainda que
proveniente de caso fortuito.
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d) Se na vigéncia do contrato, os LOCADORES por si ou seu prepasto admitirem, em heneficio do
LOCATARIO, alguma demora nos pagamentos dos aluguéis ou no cumprimento de quaisquer outras
obrigacdes, tal tolerdncia ndo podera ser considerada novagio ou modificagdo de qualquer condigdo deste

contrato, ndo dandoc ensejo & invocacdo do Artigo 1503 do Cadigo Civil, permanecendo em vigor as
cldusulas e condigBes como se nenhum beneficio houvesse intercorrido.

e) Além do alugue! mensal, estdo incluidos no valor descrito no item “a” desta Clausula, o IPTU/TLP e as
taxas e despesas condominiais.

f) Cabe ao LOCATARIO realizar as obras de recuperagdc de estragos a que der causa, inclusive os referentes
as partes comuns do prédio.

g) Caso o LOCATARIO efetue o pagamento em cheque dentro do prazo que lhe permite a letra “a” da
presente clausula e se o referido chegue for devolvido por gualquer motivo, deveré pagar o valor integral da
prestacdo com as demais multas e juros contratuais.

h} O pagamento da prestagdo locaticia antes do vencimento ndo constitui obrigagde do LOCATARIO, nem
exigéncia dos LOCADORES ou da administradora, ficando entendido gue se tal fato ocorrer, serd por livre e
espontdnea vontade e conveniéncia do LOCATARIO.

i} As despesas de energia elétrica, telecomunicacbes 2 gualguer outro servico de utilidade publica
demandado pelo imovel, serdo de exclusiva responsabilidade do LOCATARIO, obrigando-se o mesmo, a
solicitar em seu nome, as respectivas ligagdes as Companhias Concessionarias, ndo cabendo aos
LOCADORES qualquer obrigatoriedade neste sentido. Nesse sentido, 0 LOCATARIO deverd, imediatamente
apds a assinatura deste contrato, providenciar a transferéncia para sua titularidade, da conta de energia
elétrica do imdvel, sob pena de cominagio de multa equivalente 2 50% do valor mensal do aluguel, aplicada
a cada més, até que seja regularizada e transferéncia em questdo.

V - DAS REPARACOES E BENFEITORIAS

a) Sem prévia autorizacdo escvita do LOCADOR, é vedado ao locatdrio executar quaisquer benfeitorias Gteis
ao imodvel.

b} O LOCATARIO se obriga a manter ¢ imdvel e suas instalagGes de acordo com o padrdo do edificio.

d} Quaisquer modificacdes, reformas, acréscimos, todas as benfeitorias sejam voluntdrias, Uteis ou
necessdrias  realizadas pelo {OCATARIO, ficario definitivamente incorporadas  ao  imovel,
independentemente da indenizacdo e sem direito de retengdo da coisa locada, podendo na entanto, 0S
Locadores exigirem do LOCATARIO, a época da devolugdo do imével, que esteja 0 mesmo em seu estado
primitivo, sem quaisquer vestigios das distas alteragdes, correndo por conta o LOCATARIO tadas as despesas
necessarias a repar o imdvel em seu estado original.

V1 - DA INFRACAO CONTRATUAL
a) Pela infragdo de qualquer das Clausulas deste contrato, o LOCATARIO pagard multa, simplesmente

moratdria, equivalente a 3{trés} vezes o valor do 2luguel mensal, vigente no ato da infracdo,
independentemente da competente acdo para rescisdo da locagdo e ressarcimento de todas as demais

despesas ou prejuizos advindos
~ 45
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Vil - DO ABANDONO DO IMOVEL

a) A fim de resguardar-se o imovel de qualquer eventualidade decorrente da auséncia de ocupacdo, e no
intuito de defender-se a sua integridade contra possiveis esbuthos ou depredagdes, ficam o LOCADORES
expressamente autorizados a ocupar 0 imével, independentemente de qualquer procedimento judicial
prévio, ainda que seja necessario 0 emprego de forga para arromba-lo, desde que fique suficientemente
comprovado 0 abandono do imdvel pelo LOCATARIO, caracterizando-se também como abandono 3
auséncia habitual e comprovado do inquilino depois de vencido o 22 (segundo} més sem o pagamento dos
aluguéis respectivos.

Viii - DAS OBRIGAGOES SUCESSORIAS

As partes desde j& se obrigam, por si, seus herdeiros ou sucessores, ao plano geral e irrenuncidvel
cumprimento do Presente instrumento de Contrato de Locagdo, em todas as suas cldusulas e condigGes.

IX - DAS RESTRICOES DO IMOVEL

a) O termo final do presente contrato dar-se-d com a assinatura, por gualquer dos LOCADORES, de um
TERMO DE RECEBIMENTO DO IMOVEL, verificado previamente o seu estado de conservagdo e desde que
estejam liquidados todos os encargos financeiros decorrentes do presente.

b) Caso 0o imovel apresente estragos carentes de recuperagdo, podera o LOCADOR ou seu
preposto executar os servicos de reparagdo que fizerem necessarias, mediante a tomada de pregos de 03
{trés) firmas especializadas, ficado, desde j&, ajustado gue o ndo ressarcimento por parte do LOCATARIO
das despesas efetuadas e o nio pagamento do aluguel no tempo necessdric a reposicao do imdvel nas
condi¢Bes idénticas ao TERMO DE VISTORIA, autorizara a sua respectiva cobranga, servindo de titulo habit o
recibo passado pelo executante dos referidos servigos.

¢} Nos casos em gue houver caugdo em dinheiro, as despesas acima referidas serdo deduzidas da mesma,
devolvendo-se 0 saldo credor, se houver. Caso haja saldo devedor, este serd cobrado na mesma forma
estipulada na letra “b”, acima.

d) Em sendo pessoa juridica, o LOCATARIO deverd apresentar no ato da devolugdo das chaves, o documento
de transfer@ncia ou baixa de firma fornecida pelo drgdo fiscal competente, para que ¢ LOCADOR possa
realugar o imdvel de imediato e sem entrava, sem 0 que, permanecerdo em pleno vigor as obrigacdes
contratuais do LOCATARIQ, até que apresenta o documento requerido.

X - DA GARANTIA

a) Presente a este ato, declara(m) que assina{m) o presente na qualidade e FIADOR(A) e principal{is)
pagador{a){es} solidariamente responsavel{is) com © LOCATARIO{A) pelo fiel cumprimento de todas as
Clausulas e CondigBes nele convencionadas, durante tcdo o prazo contratual, suas prorrogages e até a
entrega das chaves aos LOCADORES. O FIADOR{AJ{ES} renuncia expressamente e irrevogavelmente, desde
ja, aos beneficios e prerrogativas previstos nos Artigos 821, 827, 834, 835, 836, 837,838, 839 do Codigo Civil
Brasileiro, bem como declara{m), ainda, que também responde{m) pela fianca ora prestada, seus herdeiros
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X - DO FORO

Com a renuncia expressa de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, fica eleito o Foro da cidade do
Rio de Janeiro RJ, para dirimir qualguer questdo oriunda do presente contrato.

Xi - DESCRIGAO DO ESTADO DO IMOVEL

O imovel objeto do presente contrato é entregue ao LOCATARIO em perfeito estado de conservagdo e
limpeza, com todas as instalagdes elétricas, sanitrias, hidraulicas em perfeito funcionamento.

Estando todos em pelo acordo, justo e contratado, favrou-se O presente instrumento de contrato em 02
(duas) vias de igual teor e forma, o qual depois lido e achado conforme, vai assinado pelas paries
contratantes, pelos fiadores e por 02 {duas) testemunhas abaixo indicadas.

Rio de Janeiro-RJ, 01 de fevereiro de 2022

< lloondle” \__

Claudia Provenzano Barros de Almeida e Silva
Ou
Edson Cruz de Sa
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